Projekt

z dnia 23 wrze$nia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY GMINY BOGDANIEC
zdnia ....cccoovennnenn. 2024 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Bogdaniec — obreby
Raclaw i Lupowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) Rada Gminy Bogdaniec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLIII.314.2022 Rady Gminy Bogdaniec z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Bogdaniec — obreby Ractaw ibLupowo wuchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Bogdaniec — obreby Ractaw i Lupowo, zwana dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu,
ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bogdaniec, zatwierdzonego uchwata Nr XVIII.133.2020 Rady Gminy Bogdaniec z dnia
21 wrzesnia 2020 roku:

1) w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu;

2)w czgsci tekstowej, w uchwale Nr XXII1.179.2021 Rady Gminy Bogdaniec z dnia 15 lutego 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Bogdaniec — obrgby Racltaw
i Lupowo, opublikowanej w Dz. U. Woj. Lubuskiego z 2021 r. poz. 494.

2. Integralng czgécia niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1— stanowigcy cze$¢ graficzng wskali 1: 1000, zwany ,rysunkiem zmiany planu”
zatytutowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Bogdaniec —
obrgby Raclaw 1bLupowo” zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bogdaniec w skali 1:10 000;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Bogdaniec o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Bogdaniec o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zmiana planu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 obejmuje obszar o tagcznej powierzchni 0,4009 ha, w obrgbie
ewidencyjnym Lupowo, ktorego granice okresla rysunek zmiany planu.

4. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie zasad iwarunkow zagospodarowania izabudowy terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg oraz ustug handlu, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego — budowy linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV wraz
z infrastrukturg techniczng oraz obejmuje zmiang w czesci tekstowej, w uchwale Nr XXII1.179.2021 Rady
Gminy Bogdaniec z dnia 15 lutego 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Bogdaniec — obrgby Ractaw i Lupowo.
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§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oznaczone na rysunku zmiany planu sa ustaleniami
obowiazujacymi w zmianie planu:

1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbol identyfikujacy teren oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zdefiniowany oznaczeniem cyfrowo - literowym okres§lajacym przeznaczenie terenu;

5) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej numerem 1;
6) granica pasa technologicznego istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej numerem 2;

7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Lupowo, stanowisko 1, ujetego w ewidencji
zabytkow pod nr AZP 45-11/8 - cmentarzysko ciatopalne, kultura tuzycka, epoka brazu, okres Halsztacki;

8) linie wymiarowe.
2. Nastepujace oznaczenie graficzne oznaczone na rysunku zmiany planu stanowig elementy informacyjne:

1) obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicy - obszaru chronionego krajobrazu "5-Gorzowsko-
Krzeszycka Dolina Warty";

2) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, oznaczona numerem 1;

3) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV odczep Lupowo z linii
Gorzow - Witnica oznaczona numerem 2;

4) strefa ochronna obszaru kolejowego, bedacego terenem zamknigetym, w ktorej obowigzuja szczegdlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepisow
w zakresie transportu kolejowego.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub gospodarczy,
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza si¢
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°
4) linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu publicznego, stanowigca

napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110 kV, skladajacg sie z konstrukeji
wsporczych i podwieszonych na nich przewodow;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona na rysunku zmiany planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ pas o szerokosci
22,0 m (po 11,0 m od osi linii w kazda stron¢) oznaczony na rysunku zmiany planu, stanowiacy strefe
potencjalnego oddzialywania linii elektroenergetycznej 110 kV z uwzglednieniem §12 pkt 3 - 5;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkoéw — oznacza sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynkoéw
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wytaczeniem tarasow i balkonow,
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b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sumg¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewngtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie
dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchnig
dachow, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.
Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne

§ 4. 1. W uchwale, o ktorej mowa w §1 ust. 1 pkt 2, §3 pkt 3 otrzymuje brzmienie: pasie technologicznym
linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ pas o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii
w kazdg stron¢) oznaczony na rysunku planu, stanowigcy strefe potencjalnego oddziatywania linii
elektroenergetycznej 110 kV.

2. Pozostale ustalenia uchwaly, o ktérej mowa w §1 ust. 1 pkt 2 pozostaja bez zmian, z wyjatkiem zmian
wynikajacych z ustalen niniejszej uchwaty.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug handlu, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem IMNW-UH.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow, wiat, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
zmiany planu, z uwzglgdnieniem pkt 2 lit. a, b;

2) dopuszczenie:

a) przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren przez takie
elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy,
pochylnie ispoczniki dla oséb niepetnosprawnych oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m,

b) lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) podzialu na dzialki przeznaczone pod lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, bez ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury kolejowe;j;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w tym linii elektroenergetycznej 110 kV oraz infrastruktury kolejowej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

5) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie sieci cieptowniczej oraz stosowania odnawialnych
zrodet energii — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem pkt 4, 6;
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6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenem objetym ochrong akustyczng,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jako$ci $rodowiska na terenie podlegajacym
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkow technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajagcych emisj¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) poziom pola elektromagnetycznego w Srodowisku oraz poziom hatasu w srodowisku wytwarzanego przez
lini¢ elektroenergetyczng 110 kV nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci Srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza pasem technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV
okreslonym na rysunku zmiany planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Lupowo, stanowisko 1, ujetego
w ewidencji zabytkow pod nr AZP 45-11/8 — cmentarzysko cialopalne, kultura tuzycka, epoka brazu, okres
Halsztacki, okreslonego na rysunku zmiany planu, nakaz ochrony archeologicznej, zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy
szczegotowe ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszardow szczego6lnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ ochrong obszaru
chronionego krajobrazu ,,5-Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”, granice ktorego okreslaja przepisy odrgbne,
poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objgtego niniejsza zmiang planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialow nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrebnych:

1) w granicy obszaru objetego zmiang planu nie wskazuje si¢ terendw do objgcia scaleniem i podziatem,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki z wyjatkiem dzialek pod infrastruktur¢ techniczng, doj$cia, dojazdy:
1000,0 m?;

3) minimalny front dziatki z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczna, dojscia, dojazdy: 20,0 m;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego,
od 70° do 110°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z zasiggu pasa
technologicznego oraz stref ochronnych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zachowania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z przebiegu linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 3 -5;

3) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV oznaczonej na rysunku zmiany planu
numerem 1 ustala si¢:
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a) lokalizacj¢ linii elektroenergetycznej 110 kV 1ijednego stupa zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami niniejszej uchwaly,

b) minimalng wysoko$¢ stupa linii elektroenergetycznej 110 kV: 30,0 m nad poziomem terenu,
¢) maksymalng wysokos$¢ stupa linii elektroenergetycznej 110 kV: 65,0 m nad poziomem terenu,

d) nakaz zachowania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z przebiegu linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem lit. ¢ — g,

e) zakaz utrzymywania i nasadzen zieleni oraz roslinnosci kolidujacej z linig elektroenergetyczng 110 kV,
f) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,

g) zakaz makroniwelacji terenu o wysoko$ci przekraczajacej 3,0 m nad poziomem terenu, jesli ta
makroniwelacja nie jest zwigzana zrealizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV;

4) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV oznaczonej na rysunku zmiany planu
numerem 2, z uwzglgdnieniem pkt 5, ustala si¢:

a) lokalizacje¢ linii elektroenergetycznej 110 kV 1ijednego stupa zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami niniejszej uchwaty, z dopuszczeniem rozbiorki,

b) nakaz zachowania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z przebiegu linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem lit. ¢ — h,

c) zakaz utrzymywania i nasadzen zieleni oraz ro$linnosci kolidujacej z linig elektroenergetyczng 110 kV,
d) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,

e) zakaz makroniwelacji terenu o wysokosci przekraczajacej 3,0 m nad poziomem terenu, jesli ta
makroniwelacja nie jest zwigzana zrealizacjg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV,

f) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

g) dopuszczenie budowy budynkéw, wiat innych niz przeznaczone na staly pobyt ludzi, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, z zachowaniem:

- wysokosci budynkéw, wiat: do 4,0 m,
- dachow niepalnych na budynkach o kacie nachylenia wigkszym niz 15°,

h) lokalizacj¢ innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z urzadzeniami
linii elektroenergetycznej, w tym 110 kV;

5)w przypadku rozbiorki, likwidacji linii elektroenergetycznej 110kV, zniesienie jej pasow
technologicznych;

6) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z sasiedztwa linii
kolejowej nr 203 Tczew — Kostrzyn, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z przepisami ustawy
o transporcie kolejowym, przepisami w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie
drzew ikrzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaslon od$niezonych oraz pasow
przeciwpozarowych;

7) w sasiedztwie linii kolejowej zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych zagraza¢ bezpieczenstwu
ruchu kolejowego, zaktocac prace infrastruktury kolejowej, w tym systemow tacznosci;

8) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrebne.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami zmiany planu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2)nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicach dziatki
budowlanej, na powierzchni dziatki budowlanej lub w budynku garazowym, garazowo — gospodarczym
z uwzglednieniem pkt 3, 4 w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego;

3) dla funkcji ustugowej nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw dostawczych i stanowisk do
przetadunku towar6w w obrgbie dziatki budowlanej, w zaleznosci od potrzeb;

4) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki, remontéw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie  budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw linii
elektroenergetycznej 110 kV;

3) realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, musi by¢ zgodna z innymi przepisami niniejszej uchwaty,
przepisami odrgbnymi oraz nie moze kolidowac z linig elektroenergetyczng 110 kV;

4) dopuszczenie  budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw linii
elektroenergetycznych, w wykonaniu kablowym lub napowietrznym;

5) dopuszczenie likwidacji linii elektroenergetycznych 110kV, wtym likwidacje istniejacej linii
elektronicznej 110 kV odczep Lupowo z linii Gorzéw - Witnica, okreslonej informacyjnie na rysunku
zmiany planu numerem 2;

6) lokalizacj¢ budynkow pod liniami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty oraz
przepisami odr¢gbnymi;

7) zachowanie ciggtosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym;

8) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem
pkt 12;

12) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na obszar kolejowy, znajdujacy si¢ poza granicami
zmiany planu;

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podlagczenie terendw objetych zmiang planu do sieci gazowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodel indywidualnych;

14) zaopatrzenie w energie elektryczna zsieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ushug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakazem powodowania
zaktocen lub negatywnego oddzialywania na urzadzenia radiolgcznosci kolejowej badz urzadzenia
sterowania ruchem kolejowym na obszarze kolejowym bezposrednio sasiadujacym z granicami zmiany
planu;
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17) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznos$ci jego naruszenia zastosowanie rozwiazan zastepczych, w tym przebudowy, rozbudowy;

18) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych,
planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 15. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania iuzytkowania
terenow ustala si¢ do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty uzytkowanie terenéw w dotychczasowy
Sposob.

§ 16. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z §17 niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug handlu, oznaczonego na
rysunku zmiany planu symbolem 1IMNW-UH o tacznej powierzchni 0,4009 ha ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
§12 pkt 3 - 5:

a) dopuszczenie budowy na jednej dziatce budowlanej, z uwzglednieniem §12 pkt 3 - 5:

- jednego wolnostojagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego
z dopuszczeniem garazu,

- jednego wolno stojgcego budynku ustugowego — ustugi handlu,
- jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo garazowo-gospodarczego,
- oraz jednej wiaty,

b) dopuszczenie  budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki, remontu linii
elektroenergetycznej 110 kV oraz urzadzen i obiektow technicznych z nig zwigzanych, w tym jednego
stupa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki, remontu innych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, niskiego
napigcia 0,4 kV, w sposob nie kolidujacy z linig elektroenergetyczng 110 kV,

d) dopuszczenie, dojs¢, dojazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,7,
f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wysoko$¢ zabudowy z uwzglednieniem §12 pkt 3 - 5:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wyzej niz 6,90 m,
- budynku, garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: nie wyzej niz 5,50 m,
i) liczbg kondygnacji nadziemnych z uwzglednieniem §12 pkt 3 -5: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji w budynku 1 kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo
— wodnych,

k) geometrie dachéw budynkow, wiat z uwzglednieniem §12 pkt 4 lit. g: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe
o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dachy wielospadowe,

1) nachylenie potaci dachowych budynkow, wiat z uwzglednieniem §12 pkt 4 lit. g: do 45°,

m) pokrycie dachow budynkow, wiat z wyjatkiem dachow plaskich: w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub grafitowego;
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2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie mniejszej niz 1000,0 m? z wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni,
z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci: 30%.

§ 19. Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu tracg moc ustalenia Nr XXII1.179.2021 Rady Gminy
Bogdaniec z dnia 15 lutego 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Bogdaniec — obrgby Ractaw i Lupowo, opublikowanej w Dz. U. Woj. Lubuskiego z 2021 r. poz. 494.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bogdaniec.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zatacznik nr 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE do Uchwaty Nr
BOGDANIEC - OBREBY RACLAW | tUPOWO

Rady Gminy Bogdaniec
z dnia r.

SKALA 1:1000
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BOGDANIEC

W SKALA 1:10 000

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

.: TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ | USLUG

o= e PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV

E LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV
E DROGA WOJEWODZKA
E LINIA KOLEJOWA

OZNACZENIA
USTALENIA ZMIANY PLANU:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

"' ‘” TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ LUB USLUG HANDLU

ol

A GRANICA PASA TECHNOLOGICZNEGO LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV, OZNACZONEJ NUMEREM 1

GRANICA PASA TECHNOLOGICZNEGO ISTNIEJACEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV, OZNACZONEJ NUMEREM 2

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISKA
ARCHEOLOGICZNEGO LUPOWO, STANOWISKO 1, UJETEGO

W EWIDENCJI ZABYTKOW POD NR AZP 45-11/8 - CMENTARZYSKO
CIALOPALNE, KULTURA LUZYCKA, EPOKA BRAZU, OKRES HALSZTACKI

—]— LINIE WYMIAROWE

INFORMACJE:

E OBSZAR OBJETY ZMIANA PLANU ZNAJDUJE SIE W GRANICY:

- obszaru chronionego krajobrazu "5-Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty"

110kv(1) | PROJEKTOWANA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV, OZNACZONA NUMEREM 1
110kV(2) ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA

WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV ODCZEP LUPOWO Z LINII
GORZOW - WITNICA OZNACZONA NUMEREM 2

STREFA OCHRONNA OBSZARU KOLEJOWEGO, BEDACEGO TERENEM
ZAMKNIETYM, W KTOREJ OBOWIAZUJA SZCZEGOLNE WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU,

WANVALIIIZA IAAF 2 APRAINIAZIIIAAVAILL ARNZFNICAWT AL ZAZAFOIF
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Bogdaniec
zdnia.......cccceeeeee. 2024 r
rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Bogdaniec — obr¢by Raclaw
i Lupowo.

Wylozenie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Bogdaniec — obreby Raclaw i Lupowo wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko od 02.01.2024 r. do 23.01.2024 r.
Termin na wniesienie uwag do 07.02.2024 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r.,

poz. 1688) Rada Gminy Bogdaniec rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag:
Wylozenie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Bogdaniec — obreby Raclaw i Lupowo wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko od 02.01.2024 r. do 23.01.2024 r.
Termin na wniesienie uwag do 07.02.2024 r.

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez Rade
. . . Gminy Bogdaniec
Sposob rozpatrzenia uwagi przez ?
e . . L. . A zalacznik do uchwaly
Imig¢ i nazwisko Oznaczenie Wéjta Gminy Bogdaniec
Data nr...../..../2024
L wplywu albo nazwa obszaru, zdnia 2024 Uwagi
p- ul:v}; ; jednostki ktorego a wag
8 organizacyjnej dotyczy uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzglednio-na uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.1. Wedhug osoby sktadajacej uwage w projekcie planu
wystepuje brak precyzyjnego okreslenia ilosci stupow — w
dz. nr ewid. U projekcie wystepuje liczba mnoga.
1. 05.02.2024 Osoba prywatna 135/2 uwzgﬁ;ﬁom Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Bogdaniec
obreb Lupowo Uwaga uwzgledniona, doprecyzowano zapisy w §12 1 §17 aby
jednoznacznie okreslaty mozliwo$¢ lokalizacji jednego stupa na
nieruchomosci.
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Uwaga
nieuwzgledniona

1.2. Wedhug osoby sktadajgcej uwage okreslenie wysokosci
stupow od 30 m do 65 m na poziom gruntu daje swobode do
zajecia gruntu, zmienia warunki bezpieczenstwa i ma wpltyw na
wysokos$¢ budynkow.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Bogdaniec
Zapisy projektu zmiany planu miejscowego okreslaja
jednoznacznie maksymalng wysoko$¢ zabudowy, ktora
uwzglednia wysokos$¢ stupa linii elektroenergetycznej bez
wzgledu czy bedzie to stup 30 m czy 65 m. Wskazany przedziat
wysokosci stupa nie wptynie na maksymalng wysokos¢
zabudowy okres$long w projekcie zmiany planu miejscowego,
ktdéra nie moze by¢ wyzsza niz 6,9 m w przypadku budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego oraz nie
moze by¢ wyzsza niz 5,5 m w przypadku budynku garazowego,
gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty.

Uwaga
nieuwzgledniona

1.3. Wedhug osoby sktadajacej uwage w projekcie zmiany planu
miejscowego wystepuje brak precyzyjnego okreslenia miejsca
postawienia stupow oraz ilosci m? zajetych pod podstawy
stupow, na stup o wysokosci 30 m Elfeko przewiduje 60 m? ile
wynosi strefa ochronna, ile na inne stupy w zaleznos$ci od
wysokosci.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Bogdaniec
Zapisy projektu zmiany planu miejscowego nie okreslaja
precyzyjnie miejsca posadowienia stupow linii
elektroenergetycznej. W projekcie zmiany planu miejscowego
zostat wskazany pas technologiczny, przez ktéry nalezy
rozumieé pas stanowigcy strefe potencjalnego oddzialywania
linii elektroenergetycznej. Jest to obszar, w ktéorym projektowana
linia 110 kV moze zosta¢ zlokalizowana. Nie wskazuje on
przebiegu projektowane;j linii ani tym bardziej terenu
koniecznego do zaj¢cia w celu zalozenia i przeprowadzenia
przewodow i urzadzen stuzacych do dystrybucji energii
elektrycznej i pdzniejszej ich eksploatacji. Projekt zmiany planu
miejscowego stanowi akt prawa miejscowego umozliwiajacy
wykonanie przedmiotowej inwestycji w prezentowanym
przebiegu. Ostateczne posadowienie stanowisk stupowych
okreslone zostanie w projekcie budowlanym, dolagczonym do
postepowania dotyczacego uzyskania pozwolenia na budowg.

Uwaga
nieuwzglgdniona

1.4. Wedhug osoby sktadajacej uwage przedstawiciel Elfeko
Spotki S.A, ktéry asystowat w czasie publicznego wgladu
oktamat uczestnikow twierdzac, ze w granicach dziatki jest
zakopany kabel, a rzeczywisto$¢ jest inna — ta linia jest, ale kilka
metrow nad ziemig — to sa nastgpne utajone zajgcie i
ograniczenia dziatki osoby skladajacej uwage.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Bogdaniec
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Uwaga nie dotyczy ustalen projektu zmiany planu miejscowego
ani procedury uchwalenia zmiany planu miejscowego.

Uwaga
nieuwzgledniona

1.5. Wedhug osoby sktadajacej uwage uchwata daje prawo do
budowy jakich urzadzen 15kV i 0,4 kV — takich urzadzen na
dziafce nie ma - skad takie niechlujstwo planistyczne, czy
zwykle oszustwo.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Bogdaniec

Na nieruchomosci znajduje si¢ linia elektroenergetyczna niskiego
napiecia 0,4 kV. Projekt zmiany planu miejscowego dopuszcza
mozliwos¢ budowy linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15 kV, gdyby zaistniata taka konieczno$¢, rowniez ze strony
wilasciciela gruntu.

Uwaga
nieuwzglgdniona

1.6. Wedhug osoby sktadajacej uwage maksymalna zabudowa
dziatki to 35% co obejmuje — stupy, wiaty, budynki mieszkalne i
gospodarcze czy tylko shupy, albo tylko budynki mieszkalne i
gospodarcze.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Bogdaniec

§3 pkt 8 projektu zmiany planu miejscowego szczegdtowo
definiuje poj¢cie powierzchni zabudowy, ktore jednoznacznie
odnosi si¢ do powierzchni zabudowy wszystkich budynkow i
wiat zlokalizowanych na nieruchomosci.

Uwaga
nieuwzglgdniona

1.7. Wedhug osoby sktadajacej uwage nie uwzgledniono w
uchwale odszkodowania za spadek wartosci i atrakcyjnosci oraz
ograniczenia dziatki, natomiast uchwata ustala stawke za wzrost
wartosci dziatki w przypadku sprzedazy.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Bogdaniec
Przepisy art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. okreslaja roszczenia
odszkodowawcze zarowno w stosunku do obnizenia jak i
wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Bogdaniec

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY BOGDANIEC

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Bogdaniec — obreby Raclaw i Lupowo,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130) wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
Rada Gminy Bogdaniec rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej: zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj m.in. sieci energetycznej, na podstawie przepisoOw odrebnych.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lonych w zmianie planu
miejscowego nie obcigzy budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Bogdaniec
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Gminy Bogdaniec Nr
XLII1.314.2022 z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Bogdaniec — obrgby Ractaw i Lupowo dalej ,,zmiang planu”.

Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688) zostata
przeprowadzona procedura sporzadzenia miejscowego zmiany planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu ukazato si¢
w gazecie ,,Gazeta Wyborcza” w dniu 07.02.2023 r., a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy w Bogdaficu w dniu 19.01.2023 . oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Bogdaniec.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostat ztozony zaden wniosek do projektu zmiany
planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
RIT.6722.2.1.2023.MG z dnia 19.01.2023 r. powiadomione zostaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres istopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim pismo nr WZS.411.22.2023.EK zdnia 08.02.2023 r. oraz pismem od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie Wielkopolskim pismo nr NZ.9022.6.2023
z dnia 27.01.2023 1.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Bogdaniec uzyskatl opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzan, od wlasciwych
organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy
Bogdaniec uzgodnit projekt zmiany planu z wtasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko -
nastapitlo w dniach od 02.01.2024 r. do 23.01.2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww.
projektu zmiany planu, ukazalo si¢ w gazecie ,,Gazeta Wyborcza” w dniu 22.12.2023 r. oraz na stronie
internetowej Urzedu BIP Bogdaniec, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzgdu Gminy Bogdaniec
w dniu 22.12.2023 r.

W dniu 11.01.2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany planu
oraz prognozie oddziatywania na §rodowisko.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu - do dnia 07.02.2024 r., wptynely uwagi do projektu zmiany
planu. Wo¢jt Gminy Bogdaniec rozpatrzyla uwagi ijednga znich uwzglednita natomiast pozostate zastaty
nieuwzglednione w catosci.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu, przedtozono Radzie Gminy Bogdaniec celem
uchwalenia.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bogdaniec, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu:

l)uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w §6 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w §17 ustalajac
zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu;

2)uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6, tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §7 dotyczace zasad ochrony S$rodowiska,
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przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, w §12 dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §17 ustalajac zasady ksztaltowania
zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu;

3)uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §7 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4)uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §8 tekstu uchwaty;

S)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze os6b
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §7 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody 1ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, atakze w §12 tekstu uchwaly dotyczace
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,

6)uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §17 tekstu uchwaty;
7T)uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §17 tekstu uchwaty;

8)uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §13 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz w §14 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9)uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §13 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz w §14 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez ustalenia zawarte m. in.
w §14 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

-zapewniono udzial spoteczefistwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

-niniejszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

-niniejszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu

zmiany planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzglgdni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,

2)zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3)zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych
oraz rowerzystow,

4)projektowane rozwigzania stanowig kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bogdaniec i miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego, przyjetej uchwatag Nr XXVII.197.2017 Rady Gminy Bogdaniec z dnia 15 grudnia 2017 roku,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.
Projekt zmiany planu nie wprowadza terenéw drog. W zwiazku zpowyzszym koszty zwigzane
z wyposazeniem w infrastrukture techniczng nie obcigzg budzetu gminy Bogdaniec.

Przedmiotowy projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bogdaniec, zatwierdzonego uchwala Nr XVIII.133.2020 Rady
Gminy Bogdaniec z dnia 21 wrzes$nia 2020 roku.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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