Projekt

z dnia 7 lutego 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY GMINY BOGDANIEC
zdnia ....cccoovennnenn. 2025 r

w sprawie ustalenia zasad przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych
na rzecz ich uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1145 ze zm.) Rada Gminy Bogdaniec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przeznaczenie do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Bogdaniec na
rzecz ich uzytkownikow wieczystych, odbywa si¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszej uchwale.

§ 2. Sprzedaz, o ktorej mowa w §1 niniejszej uchwaly moze nastapi¢ na pisemny wniosek uzytkownika
wieczystego, jedynie w przypadku tacznego spelnienia nastgpujacych warunkow:

1) nieruchomo$¢ gruntowa jest zabudowana i nie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego badz w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Bogdaniec na realizacje celow publicznych;

2) nieruchomos$¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie
w uzytkowanie wieczyste, w szczegdlnosci zostal zrealizowany cel, na ktéry nieruchomos$¢ gruntowa
zostata oddanaw uzytkowanie wieczyste;

3) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci wobec Gminy Bogdaniec w stosunku
do nieruchomos$ci gruntowej objetej sprzedaza z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste oraz
podatku od nieruchomosci.

§ 3. Ceng nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy, ustala si¢ w sposob okreslony
w art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bogdaniec.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie

Na mocy przepiséw ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od
czynno$ci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r1. poz. 1463) dalej: ustawa
nowelizujaca, dokonano istotnej zmiany przepisoéw o sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych. Nowelizacja ta, zgodnie z uzasadnieniem projektu ww. uchwaty, stanowi kolejny
etap reformy zmierzajgcej do wyeliminowania instytucji uzytkowania wieczystego z obrotu prawnego. Ww.
nowelizacja wprowadzita nowe zasady przeznaczania nieruchomosci do sprzedazy na rzecz uzytkownikow
wieczystych, a takze zasady ustalania ceny, za jakg nieruchomo$¢ moze by¢ sprzedana. Ponadto, do ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2024 r.,poz. 1145 ze zm.), dalej: ugn,
wprowadzone zostaly przepisy epizodyczne (Dziat Vla), wprowadzajace, ograniczone w czasie, odmienne
zasady sprzedazy nieruchomos$ci na rzecz uzytkownikow wieczystych, aw szczegoélnosci wprowadzity
mozliwo$¢ wystapienia, przez uzytkownika wieczystego, z roszczeniem o nabycie gruntu.

Art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami zostal w znacznej mierze zmieniony. Mianowicie
wprowadzono ograniczenie mozliwosci sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownikoéw wieczystych.
Ograniczenie to polega na tym, iz sprzedaz nie moze nastapi¢ przed uplywem 10 lat od dnia zawarcia umowy
0 oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste. Na skutek nowelizacji, o ktorej mowa wyzej, do
art. 32 ugn wprowadzony zostat ust. 1b zawierajacy upowaznienie, ktore obliguje organy stanowigce jednostek
samorzadu terytorialnego do przyjecia uchwaty zawierajgcej zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych. Niniejszy projekt stanowi realizacje powyzszego
upowaznienia.

Przeznaczenie do sprzedazy nieruchomosci zabudowanych, ktorych zabudowa jest zgodna z obecnie
obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uzasadnione jest zarowno zamiarem
umozliwienia uwlaszczenia si¢ przez uzytkownikow wieczystych. Jednoczes$nie zagwarantowa¢ ma to, ze
sprzedawane nieruchomosci beda zgodne z obowigzujaca w Gminie Bogdaniec koncepcja tadu przestrzennego.
Ponadto, sprzedaz takich nieruchomos$ci uzasadniona jest faktem, iz nawet po wygasnigciu umowy
uzytkowania wieczystego gmina zobligowana bytaby do zwrotu na rzecz uzytkownika wieczystego kwoty
naktadow poniesionych na dokonanie zabudowy. Zatem biorgc pod uwage racjonalno$¢ ekonomiczng,
w znaczacej wiekszosci przypadkow rozwigzaniem korzystniejszym jest wlasnie zbycie takiej nieruchomosci
na rzecz uzytkownika wieczystego.

Kwestia ceny, za jakg nieruchomo$¢ moze zosta¢ sprzedana, uregulowana jest w przepisach ustawy
o gospodarce nieruchomog$ciami. Mianowicie zgodnie z art. 69 ugn dla nieruchomosci niewykorzystywanej do
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej cen¢ ustala si¢ jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej =z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy. Cena ta ma charakter ustawowy i nie
moze by¢ modyfikowana przez organy jednostki samorzadu terytorialnego. Natomiast w przypadku
nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, cene ustala sie w wysokosci
nie nizszej niz dwudziestokrotno$s¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia
umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia
umowy sprzedazy.

Wobec powyzszego zasadnym jest podjecie niniejszej uchwaty.
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